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ADMIN
Text Box
Tháng 9 2024

ADMIN
Text Box
CẬP NHẬT
CHO NHÀ ĐẦU TƯ EB-5

ADMIN
Text Box
THÀNH TỰU CỘT MỐC EB-5:
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Text Box
CHẤP THUẬN I-956F
CHẤP THUẬN I-526 MẪU
CHẤP THUẬN I-526 NHÀ ĐẦU TƯ
CAM KẾT 100% ĐẦU TƯ HOÀN TẤT

ADMIN
Text Box
TẠO VIỆC LÀM ĐẦY ĐỦ THEO YÊU CẦU
ĐỘI NGŨ NHÀ TÀI TRỢ ĐẲNG CẤP THẾ GIỚI
48% CĂN HỘ ĐÃ CHO THUÊ


Cap nhat du an 1900 Broadway

1900 Broadway dang cho thué va 48% da cho thué!

Dy 4n 1900 Broadway bt dau don cu din vao thang 7
nam 2024 va da dat ty 1€ cho thué 48% tinh dén cudi thang
9 nam 2024.

Behring Co. d3 mua lai tda nha 1950 Franklin va cu tric
bai dd xe lién ké, bd sung 635 chd dd xe cho cu dan va
377.000 feet vudng dién tich van phong b sung, trong d6
mot phan duoc cung cap nhu mot khong gian van phong
linh hoat va chuong trinh lam viéc chung.

1900 Broadway hién da din dau thi truong vé gia thué va
tdc d6 cho thué trén thi truong.

Viéc cho thué dang dién ra; cu din bat dau chuyén vao tir
thang 7 ndm 2024, va tinh dén cuoi thang 9 nam 2024,
48% s6 can ho da duoc cho thué.

Téc d6 dang ki cho thué dat ky luc voi 49 hop dong cho
thué trong thang 8.

Hon 30 chuyén tham quan duoc 1én lich trung binh mdi
tuan.

Broadway."

Tinh dén cudi thang 9 nam 2024, d4 c6 hon 364 don xin
thué dugc tiép nhan trong nam nay.

Hon 2,977 viéc lam da duoc tao ra, theo xac nhan cua
Baker Tilly LLP. Hon 3,200 viéc lam du kién s€ dugc tao
ra cho dén khi hoan thanh.

Tét ca cac nha dau tu EB-5 d3 hoan thanh yéu cAu tao viéc
lam cho chuong trinh EB-5 cua ho dé tién hanh cac don
xin [-829.

T4i tai trg/Thoai von

Dy 4n dang tim kiém céc co hdi tai tai trg va thoai
von, v6i myc tiéu vao quy 2 nam 2025.

141 suat giam s& gitp cai thién ty suat vén hoa (cap
rates), diéu khoan va hd trg cho nd luc nay.

Tao cong an viéc lam: 2,977 viéc lam da dwgre tao ra (1)

......

@ B E H R I N G " Cac sb lidu tao viéc lam duoc xac nhan boi Baker Tilly LLP trong bao céo c¢ ti€u d& "Phan tich Kinh té I-829 tinh d&én ngay 30 thang 4 nam 2024 cia Dy an 1900


ADMIN
Text Box
Cập nhật dự án 1900 Broadway

ADMIN
Text Box
Tiến độ cho thuê

ADMIN
Inserted Text
Khi East Bay và Oakland hấp thụ các sản phẩm mới được đưa vào thị trường, tình trạng thiếu hụt nguồn cung trong tương lai sẽ thúc đẩy tăng trưởng giá thuê và hiệu suất tỷ lệ lấp đầy mạnh mẽ tại các thị trường này.

ADMIN
Text Box
Tổng quan

ADMIN
Text Box
Dự án 1900 Broadway bắt đầu đón cư dân vào tháng 7 năm 2024 và đã đạt tỷ lệ cho thuê 48% tính đến cuối tháng 9 năm 2024.

Behring Co. đã mua lại tòa nhà 1950 Franklin và cấu trúc bãi đỗ xe liền kề, bổ sung 635 chỗ đỗ xe cho cư dân và 377.000 feet vuông diện tích văn phòng bổ sung, trong đó một phần được cung cấp như một không gian văn phòng linh hoạt và chương trình làm việc chung.
1900 Broadway hiện đã dẫn đầu thị trường về giá thuê và tốc độ cho thuê trên thị trường.

ADMIN
Text Box
Việc cho thuê đang diễn ra; cư dân bắt đầu chuyển vào từ tháng 7 năm 2024, và tính đến cuối tháng 9 năm 2024, 48% số căn hộ đã được cho thuê.

Tốc độ đăng kí cho thuê đạt kỷ lục với 49 hợp đồng cho thuê trong tháng 8.

Hơn 30 chuyến tham quan được lên lịch trung bình mỗi tuần.

ADMIN
Text Box
Tính đến cuối tháng 9 năm 2024, đã có hơn 364 đơn xin thuê được tiếp nhận trong năm nay.

ADMIN
Text Box
Tạo công ăn việc làm: 2,977 việc làm đã được tạo ra (1)

ADMIN
Text Box
Hơn 2,977 việc làm đã được tạo ra, theo xác nhận của Baker Tilly LLP. Hơn 3,200 việc làm dự kiến sẽ được tạo ra cho đến khi hoàn thành.

Tất cả các nhà đầu tư EB-5 đã hoàn thành yêu cầu tạo việc làm cho chương trình EB-5 của họ để tiến hành các đơn xin I-829.

ADMIN
Text Box
Tái tài trợ/Thoái vốn

ADMIN
Text Box
Dự án đang tìm kiếm các cơ hội tái tài trợ và thoái vốn, với mục tiêu vào quý 2 năm 2025.
lãi suất giảm sẽ giúp cải thiện tỷ suất vốn hóa (cap rates), điều khoản và hỗ trợ cho nỗ lực này.

ADMIN
Text Box
Các số liệu tạo việc làm được xác nhận bởi Baker Tilly LLP trong báo cáo có tiêu đề "Phân tích Kinh tế I-829 tính đến ngày 30 tháng 4 năm 2024 của Dự án 1900 Broadway."


@BEHRINGCO.

Tién do tao cong an viéc lam

Loai cong viéc Truc tiép Gian tiép Tong
Xay dung nha ¢ 1,285.20 932.7 2,217.9
Xay dung phinha & 341.3 217.9 559.2
Dich vu chuyén nghiép cho 65.5 74.1 139.6
thiét ké va ky thuat
Mua sam FF&E 2 9.3 9.3
Bao hiém 22.3 25.1 47.4
Tiép thi - 1.7 1.7
Hoa hong cho thué ' 2.7 2.7
Tong 1,714.3 1,263.5 2,977.8"

7R\

Céc sb liéu tao viéc lam duogc xac nhan bai Baker Tilly LLP trong bao céo c6 ti€u d& "Phan tich Kinh té 1-829 tinh dén ngay 30 thang 4 nam 2024 cia Dy an 1900

Broadway."


ADMIN
Text Box
Các số liệu tạo việc làm được xác nhận bởi Baker Tilly LLP trong báo cáo có tiêu đề "Phân tích Kinh tế I-829 tính đến ngày 30 tháng 4 năm 2024 của Dự án 1900 Broadway."
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https://www.youtube.com/watch?v=UAU4VovKVH0&ab_channel=FullStackRealEstate

TOm tat hiéu suit va Dong luc thi trudng

Téng quan, thi truong Oakland da cham ddy sau Covid va gia thué dang dan phuc hoi. Danh sach thué cia 1900 Broadway bao gom cic
Nguodn cung I6n dang gidm dén, ké hoach xdy dung trong tuong lai da gidm 75%, va khich thué c6 thu nhép cao, c6 kha ning chi tra ]
Oakland hién c6 thu nhap ho gia dinh trung binh cao thd 3 & Hoa Ky. cac muc tang gia thué manh mé sau khi cac yéu to

cung-cau thi truong on dinh.

* Gia thué trén toan khu vuc dang chiu ap lvc véi sy canh tranh rét cao. Khu

vuc nay van ghi nhan tinh trang du cung khoang 4.000 can h¢ trén toan do thi. 1900 Broadway

« 1900 Broadway ghi nhédn toc do cho thué nhanh: Vi tri ding cdp, tién ich din Ty 1¢ 14p day 48%
dauthi truong va goéi hoan thién cao cip dang tao ra hiéu suat hap thu manh mé nhat trong

khu vuc, v6i hon 40 cén ho dugc cho thué moi thang. T6c do cho thué ( Can ho/thang)) 40+
« Chién lugc vu dai chién lugc dang gitip cho thué cac can ho it phé bién, dong thoi Chinh sich gidm gid vu dai 4-10 weeks!]
ap dung chién lugc "loss leader" d€ thu hat khach hang, sau d6 thuc hién ban chéo hodc
o L ) _ Thu nhap TB cua hd GP khach thué $220.000
ban nang cap cac can hd co ty suat 1gi nhudn cao hon sau khi tham quan. '
« Du an xay dung cac can h¢ méi duy kién gidm 75% so v6i mic dinh diém ndm 2017, Khd ning tra thué $6,111
diéu nay sé dan dén viéc ting gia thué manh mé Gi4 thué TB hién tai ctia can ho 2 PN $4.150
. Cackhach thué cua 1900 Broadway c6 kha nang thanh toan vugt troi, cao . .
) ) Kha nédng tra vugt $1.961
hon 47,25% muc gia thue khi gia han hgp dong, va khong c6 ngudn cung canh tranh !
md&i ndo co sén. Ty 1€ kha nang tra thu nhip vugt 47.25%

Sy giam lai sudt sé lam giam chi phi v6n ctia du én va hd trg kha ning ctia chung t6i

trong viéc dat dugc cac diéu khoan thuén 1gi hon khi tai tai trg hodc thoai von.

@ BEHRING /@ Uu dai chi c6 san cho cac can hd chon loc ¢6 vi tri cao hodc san ¢6 nhiéu, trong khi cac cin ho pho bién s&€ khong ¢

chiét khau.


ADMIN
Text Box
Ưu đãi chỉ có sẵn cho các căn hộ chọn lọc có vị trí cao hoặc sẵn có nhiều, trong khi các căn hộ phổ biến sẽ không có chiết khấu.


Cung va Cau & Vung Vinh

Hién tai, cac thi truong trong Vung Vinh cong lai dang du cung
gan 4.000 can ho da gia dinh.

San Jose hién da on dinh va du kién s€ chi ti€p tuc thi€u hut néu
nguon cung thiéu dién ra

Khu vuc do6 thi East Bay du cung 3,000 can ho da gia dinh, va
Oakland du cung 3.405 can ho, chiém phan 16n cac sdn pham
moi dugce dua vao thi truong gan day.

P6i véi cac san phém loai A, khu vuc d6 thi East Bay va
Oakland hién it du cung hon, lan luot 1a 959 va 856 can ho.
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Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.
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ADMIN
Text Box
Cung và Cầu ở Vùng Vịnh

ADMIN
Text Box
Hiện tại, các thị trường trong Vùng Vịnh cộng lại đang dư cung gần 4.000 căn hộ đa gia đình.

San Jose hiện đã ổn định và dự kiến sẽ chỉ tiếp tục thiếu hụt nếu nguồn cung thiếu diễn ra

Khu vực đô thị East Bay dư cung 3,000 căn hộ đa gia đình, và Oakland dư cung 3.405 căn hộ, chiếm phần lớn các sản phẩm mới được đưa vào thị trường gần đây.

Đối với các sản phẩm loại A, khu vực đô thị East Bay và Oakland hiện ít dư cung hơn, lần lượt là 959 và 856 căn hộ.


Thi truong Vung Vinh dang dat dén sy on dinh cung/ cau.

Silicon Valley hién tai 3 6n dinh va San Francisco s& on dinh vao quy 1 nim 2025,
cac thi truong ndy sé bit du tang truong gia thué tro lai, diéu nay di timg thic day
cac ngudi thué ¢ thu nhap cao chuyén dén Oakland va East Bay, nhu mot lua chon
tiét kiém hon ma cling di chuyén thuan tién.

Su kho khan dac biét xdy ra tai San Francisco va Silicon Valley trong va sau dai
dich (do xu huéng 1am viéc tir xa va sy giam sut trong nganh cong nghé) da khién
gia thué giam ¢ céc thi trudong nay, lam cham lai dong nguoi di cu vao East Bay do
yéu t6 kha ning chi tra.

—————————— e e
'

Khi céc thi trudng nay 6n dinh, East Bay s& lai duoc huong loi tir dong di cu tir San
Francisco va Silicon Valley/San Jose.

Hién tai, thi truong can hd hang A tai Oakland du kién s& 6n dinh vao quy 1 ndm
2025, trong khi toan bd khu vuc d6 thi ¢ East Bay ngay cang 16n hon s€ 6n dinh
vao quy 4 nam 2025.

Khi East Bay va Oakland chao don céac san phﬁm maoi duge dua vao thi truong,
tinh trang thi€u hut nguon cung trong tuong lai sé thic day tang truong gia thué va
hi¢u suat ty 1¢ lap day manh me¢ tai céc thi truong nay.

Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.

@BEHRlNGco.



ADMIN
Text Box
Thị trường Vùng Vịnh đang đạt đến sự ổn định cung/cầu.

ADMIN
Text Box

ADMIN
Text Box
Silicon Valley hiện tại đã ổn định và San Francisco sẽ ổn định vào quý 1 năm 2025, các thị trường này sẽ bắt đầu tăng trưởng giá thuê trở lại, điều này đã từng thúc đẩy các người thuê có thu nhập cao chuyển đến Oakland và East Bay, như một lựa chọn tiết kiệm hơn mà cũng di chuyển thuận tiện.

ADMIN
Text Box
Sự khó khăn đặc biệt xảy ra tại San Francisco và Silicon Valley trong và sau đại dịch (do xu hướng làm việc từ xa và sự giảm sút trong ngành công nghệ) đã khiến giá thuê giảm ở các thị trường này, làm chậm lại dòng người di cư vào East Bay do yếu tố khả năng chi trả.

ADMIN
Text Box
Khi các thị trường này ổn định, East Bay sẽ lại được hưởng lợi từ dòng di cư từ San Francisco và Silicon Valley/San Jose.

ADMIN
Text Box
Hiện tại, thị trường căn hộ hạng A tại Oakland dự kiến sẽ ổn định vào quý 1 năm 2025, trong khi toàn bộ khu vực đô thị ở East Bay ngày càng lớn hơn sẽ ổn định vào quý 4 năm 2025.

ADMIN
Text Box
Khi East Bay và Oakland chào đón các sản phẩm mới được đưa vào thị trường, tình trạng thiếu hụt nguồn cung trong tương lai sẽ thúc đẩy tăng trưởng giá thuê và hiệu suất tỷ lệ lấp đầy mạnh mẽ tại các thị trường này.


SF-Oakland-Berkley Xép Thit 2 Vé Thi Truong Dau Tu“Tiém Nang Tiép Theo”

Khi do ludng 17 bién sé vé cung/cau, khu vuc SF-Oakland-Berkeley ding thi 2 vé co hdi dau tu manh mé nhat
trong 5 nam taGi.

-Nghién ctu do luong 17 KET QUA XEPHANG
bién s6 nhu cung, cau, ton BANG XEP HANG CAC KHU VUC METROBUGC LUA CHON
kho, ngudn cung sap tdi, TAI HOAKY

thu nhap dau ngudi, tao THANG 8 NAM 2023

viec Ia m, van h Ieu yeU to 2022 Jobs/ L20Y Job Gr. Five-Year % Share of U/C Pipeline %  Permitsas%  U/C Pipeline % %S$100K+  $150K+ Renter HHs | Weighted
kha’c Housing vs Deliveries Job Growth ~ White Collar Jobs of MF Inventory  of MF Inventory of Projected Jobs Renter HHs  vs Class A Inventory | Rank

. . . N Shift  Market Market  Ann.  Market % of  Market Market Market Market Market Market .~ Wid.  Market
-3 Thl Truong ha ng da u Market Share  Rank  Ratic  Rank  Rate  Rank  Total  Rank Share  Rank  Share Rank  Share Rank  Share  Rank  Share  Rank , Avg. Rank

N 2 . . 7 . I
deu o] CaIIfornlal cac thl San Jose-Sunnyvale-Santa Clara, CA 1.62x

1.3% 2.51 21 43
truc‘)'ng 6 F I o rida, Texa s, lSun Francisco-Oakland-Berkeley, CA 1.32x

0.7% 6.26 1] 47

Sacramento-Roseville-Folsom, CA 1.15x 0.9% 1.22 31 8.2
Tennessee, South Carolina Washington-Arlingfon-Alexandria, DC-VA-MD-WV 1.37x 0.7% 0.74 51
N . w e Provo-Orem, UT 1.47x 1.8% 0.32 gl
va North Carolina xép cuoi Salt Lake City, UT 1.81x 1.3% 026 14!
b 2 Dallas-Fort Worth-Arlington, TX 1.36x 0.6% 0.23 18 !

an g . Austin-Round Rock-Georgetown, TX 1.28x

1.2% 0.25 15 :
_Ca'c thl tru’c‘)'ng 6' Denver-Aurora-Lakewood, CO 1.26x
* Raleigh-Cary, NC 1.19x

0.8% 0.29 10 I

. . x N N 1.5% 0.40 6 |

California dan dau & tat ca Phoenix-Mesa-Chandler, AZ 1.21x 6.56 1.4% 26.7% 10.4% 4.4% 22.6% 0.6% 0.26 13,
, , N A Tampa-St. PeTersburg—Geclrwofer, FL 1.06x

Cac khla Canh Vi nguon Miami-Fort Lauderdale-Pompano Beach, FL 1.14x

5.63 1.2% 29.9% 9.5% 2.8% 23.4% 0.6% 0.31 91
x A Durham-Chapel Hill, NC 1.24
cung thap, thu nhap cao e nepe "

6.98 0.8% 17 28.8% 6.6% 1.5% 24.0%
15.60 0.9% 16 30.8% 4.5% 6.3% 6.5%
10.60 0.7% 18 24.8% 3.9% 2.2% 14.8%

3.15 0.7% 19 29.6% 7.1% 2.6% 40.3%
13.29 1.9% N 21.9% 9.3% 21.8% 4.6%

7.36 1.4% 5 24.1% 12.3% 7.6% 17.5%

4.90 1.3% 7 25.0% 7.5% 3.2% 23.9%

4.78 1.4% 25.0% 18.2% 10.3% 48.6%

4.18 0.9% 26.3% 16.1% 6.1% 56.6%

5.18 1.5% 25.0% 20.2% 6.8% 42.5%
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10.53 1.2% 25.0% 21.4% 10.6% 21.7% 0.5% 1.00 41
Jacksonville, FL 1.16x

4.26 1.1% 27.9% 21.3% 4.0% 69.3% 1.3% 0.28 11

5.77 1.2% 29.2% 14.4% 5.9% 31.9% 1.0% 0.36 71

va khé néng tao Viéc |ém Charlotte-Concord-Gastonia, NC-SC 1.17x 4,14 1.1% 22.2% 17.3% 3.8% 48.7% 0.9% 0.28 121

. R * : . Orlando-Kissimmee-Sanford, FL 1.24x 5.78 1.8% 22.2% 16.5% 6.6% 25.2% 1.0% 0.24 161

tang truong manh me. Nashville-Davidson--Murfreesboro--Franklin, TN 1.33x 6.07 1.0% 24.5% 15.2% 10.3% 43.3% 1.0% 0.23 17:
San Antonio-New Braunfels, TX 1.15x 4.41 1.0% 26.0% 11.7% 9 4.1% 40.4% 0.9% 0.18 19
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@ BEHRING Nguon: "Nghién ctiu 'Cac Thi Trudng Tiém Néng Tiép Theo' Bé Lua Chon Cac Thi Trudng Nha G Pa Gia Binh & Hoa Ky", Bugc thuc hién béi
The Concord Group Real Estate Advisors, Thang 8, 2023.



ADMIN
Text Box
SF-Oakland-Berkley Xếp Thứ 2 Về Thị Trường Đầu Tư“Tiềm Năng Tiếp Theo” 

ADMIN
Text Box
Khi đo lường 17 biến số về cung/cầu, khu vực SF-Oakland-Berkeley đứng thứ 2 về cơ hội đầu tư mạnh mẽ nhất trong 5 năm tới.


ADMIN
Text Box
-Nghiên cứu đo lường 17 biến số như cung, cầu, tồn kho, nguồn cung sắp tới, thu nhập đầu người, tạo việc làm, và nhiều yếu tố khác.
-3 Thị Trường hàng đầu đều ở California; các thị trường ở Florida, Texas, Tennessee, South Carolina và North Carolina xếp cuối bảng.
-Các thị trường ở California dẫn đầu ở tất cả các khía cạnh vì nguồn cung thấp, thu nhập cao và khả năng tạo việc làm tăng trưởng mạnh mẽ.


ADMIN
Text Box
Nguồn: "Nghiên cứu 'Các Thị Trường Tiềm Năng Tiếp Theo' Để Lựa Chọn Các Thị Trường Nhà Ở Đa Gia Đình ở Hoa Kỳ", Được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 8, 2023.


ADMIN
Text Box
KẾT QUẢ XẾP HẠNG

ADMIN
Text Box
BẢNG XẾP HẠNG CÁC KHU VỰC METRO ĐƯỢC LỰA CHỌN TẠI HOA KỲ 
THÁNG 8 NĂM 2023


NHU CAU THUE GIA TANG MANH - 1900 Broadway Cho Thué Hon 43 Can/M6i Thang

1900 Broadway c6 san pham phu hgp véi nhu cau cda thi trudng: Ching téi dang cho thué nhanh hon nhiéu so vdi
cac du an canh tranh dang cé trén thi trudng va dang di dung 16 trinh dé hoan tat viéc cho thué vao cudi Quy 1 nam
2025.

INGHIEN CUU SO SANH THANG 7 - T6c d6 cho thué ciia 1900 Broadway dang tang vot, trung binh méi thang cho
thué 43,7 can ho, gap gan 4 lan téc d6 cho thué trung binh cla cac du an tuong tu trong thi truang.

Average Monthly Lease-Up Rate Total Months Percent Units Leased

w00 sy [ T - Project Name Submarket Units _Leasing  _Leased Total Per Mo.

Properties In Lease-Up

1900 Broadway Downtown Oakland Mar 2024
Link Apartments Fourl 2 Jack Lendon Square Jul 2024
Caspian East Lake Aug 2023
Andys Downtown OCakland Feb 2024
Portico Eosi Lake Jan 2024
Channel House Jack Lendon Square Feb 2021
Artthaus Six East Lake Jan 2023
One Piedmaont Merth Oakland Jan 2024

Total / Average

8 Communities in Lease-Up  x  10.8 Units Per Month = 12 Menths Per Year =  Annual Lease-Up Run Rate of 1,037 Units

BEHRING Nguén: “Phan Tich Co Hoi Thi Trudng Chién Lugc cho Du An Phat Trién Nha G Pa Gia Binh tai Oakland, CA”, dugc thuc hién bdi The
@ Concord Group Real Estate Advisors, Thang 7, 2024.



ADMIN
Text Box
NHU CẦU THUÊ GIA TĂNG MẠNH  - 1900 Broadway Cho Thuê Hơn 43 Căn/Mỗi Tháng


ADMIN
Text Box
1900 Broadway có sản phẩm phù hợp với nhu cầu của thị trường: Chúng tôi đang cho thuê nhanh hơn nhiều so với các dự án cạnh tranh đang có trên thị trường và đang đi đúng lộ trình để hoàn tất việc cho thuê vào cuối Quý 1 năm 2025.


ADMIN
Text Box
NGHIÊN CỨU SO SÁNH THÁNG 7 - Tốc độ cho thuê của 1900 Broadway đang tăng vọt, trung bình mỗi tháng cho thuê 43,7 căn hộ, gấp gần 4 lần tốc độ cho thuê trung bình của các dự án tương tự trong thị trường.



ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.



Muc Do Xay Dung
Trung Binh Giam 75% Bang théng ké Can H6 Pang Xay Dung (Khu Vuc Ddng Vinh
Thanh Phé - Hang Thang tir 2017)

TCG Pipeling Survey
Under Construction
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Nguon: “Phan Tich Co Hoi Thi Trudng Chién Lugc cho Du An Phat Trién Nha G Pa Gia Binh tai Oakland, CA”, dugc thuc hién béi The Concord
BEHRING . )
Group Real Estate Advisors, Thang 7, 2024.
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Text Box
Mức Độ Xây Dựng 
Trung Bình Giảm 75%


ADMIN
Text Box

-Kể từ năm 2017, khu vực phía Đông Vịnh Thành Phố (Urban East Bay) trung bình có 4,268 căn hộ đang xây dựng, đạt đỉnh điểm 7,619 căn vào tháng 2 năm 2019.
-Từ năm 2024 đến 2027, toàn bộ khu vực Đông Vịnh Thành Phố dự kiến chỉ xây dựng trung bình 949 căn hộ mỗi năm, giảm 75%.
-Nhu cầu trung bình đối với căn hộ mới dự kiến sẽ vượt quá 3,000 căn mỗi năm. 
-Các cư dân hiện tại của 1900 Broadway có thể chịu đựng được mức tăng trung bình 47% tiền thuê trước khi gặp khó khăn.



ADMIN
Text Box
Bảng thống kê Căn Hộ Đang Xây Dựng (Khu Vực Đông Vịnh Thành Phố - Hàng Tháng từ 2017) 


ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiển bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.



Cung va Cau - Thi Truong Khu Vuc Vinh San Francisco

Thi trudng canh tranh tai Oakland sé 6n dinh va bat dau tang trudng lai
vao Quy 1 nam 2025.

TCG Supply and Demand Conclusions - July 2024

Owver / (Under) Supply
Market Current 40728 Market Stabilization (1)

San Francisco 1,839 (14,291) 1Q25
Silicon Valley, 5an Jose (931) (11,113) Current
Urban East Bay (PMA) 3,000 (2,268) 2Q27

"SF Bay Area Total 3,908 (27,672 .-
Oakland [CMA) 846 (4,186) 1Q25

Thiéu Hut Nguén Cung Manh Mé: San Pham "Hang-A" Hiéu Suat Cao: San pham{Syy 6n dinh cda SF va Silicon Valley sé day dong
Tat ca cac thi trudng trong khu vuc Vinh SanfiHang-A sé 6n dinh s6m hon so véi san phdm|ldi cu sang khu vuc Vinh Phia Déng (the East
Francisco (SF, Silicon Valley/San Jose, va DéngfiHang-B va cac san pham kém chat luong, va Bay) do kha nang chi tra.

Vinh) déu thi€u hut nguén cung tram trong chofnhin chung dang thiéu hut nguén cung nhiéu

dén nam 2028. hon.

Nguén: “Phan Tich Co Hoi Thi Trudng Chién Lugc cho Dy An Phat Trién Nha G Pa Gia Binh tai Oakland, CA”, dugc thuc hién béi The
@ BEHRING Concord Group Real Estate Advisors, Thang 7, 2024.
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Text Box
Cung và Cầu  - Thị Trường Khu Vực Vịnh San Francisco


ADMIN
Text Box
Thị trường cạnh tranh tại Oakland sẽ ổn định và bắt đầu tăng trưởng lại 
vào Quý 1 năm 2025.


ADMIN
Text Box
Thiếu Hụt Nguồn Cung Mạnh Mẽ: 
Tất cả các thị trường trong khu vực Vịnh San Francisco (SF, Silicon Valley/San Jose, và Đông Vịnh) đều thiếu hụt nguồn cung trầm trọng cho đến năm 2028.


ADMIN
Text Box
Sản Phẩm "Hạng-A" Hiệu Suất Cao: Sản phẩm Hạng-A sẽ ổn định sớm hơn so với sản phẩm Hạng-B và các sản phẩm kém chất lượng, và nhìn chung đang thiếu hụt nguồn cung nhiều hơn.



ADMIN
Text Box
Sự ổn định của SF và Silicon Valley sẽ đẩy dòng di cư  sang khu vực Vịnh Phía Đông (the East Bay) do khả năng chi trả.


ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.



Dan S6 Oakland - Tiép Tuc Thinh Vugng Hon

Bang udc tinh tir nam 2016 dén nam 2027 - S6 ho gia dinh c6 thu nhap trén 200k USD moi nam du kién sé tang thém 6,981 ho, tuang duong tang 22%, trong khi s6 hd cé thu nhap
trén 1 triéu USD sé tang thém 671 ho.

. . . . - Growth in High Income Households
Khu vuc thi trudng canh tranh cta chung ta ACS 5-Yr ESRI5-Yr 2016 Share 2021 Share & Share of

. ° N R Historical Projected of $200k+  of $200k+  $200K HHs  TCG 2027
tiép tuc chuyén minh manh mé, véi s6 lugng 2016 (ACS) 2021 (ACS) Growth 2022 (ESRI) 2027 (ESRI) Growth HHs HHs % Point) Projection

hé g|a d’inh cé thu nhép cao téng d’a’ng ké $200K-$500K 13,791 25,180 83% - 86% 84% -2% 31,798
. . $500K-$1M 2,224 4,343 95% --- --- --- 14% 14% 1% 5,858

$TM+ 29 467 1510% - - --- 0% 2% 1% 1,138
All $200K + 16,044 29,990 87% 31,813 38,794 22% 100% 100% 0% 38,794
Total Households 280,629 297,257 6% 170,689 170,082 0% 170,082

$200 k $500 Ko +83°/ $200K-$500K Household Growth $500K-$1M Household Growth $1M+ Household Growth
- O o 35,000

S6 ho gia dinh cé thu nhap tir 200k-500k USD
moi nam da tang 83% trong 5 nam qua.

30,000

25,000

$500 - $1M: +95%
S6 ho gia dinh cé thu nhap tur 500k-1 triéu USD

moi nam da tdng 95% trong 5 ndm qua. 13,000

10,000

$1M+: +1510%

S6 hé gia dinh c6 thu nhap trén 1 triéu USD moi —

nam da tang 1510% trong 5 nam qua. $200K-$500K $500K-$1M ST+
m2016 (ACS) =2021 [ACS)  TCG 2027 Projaction w2016 (ACS) #2021 (ACS) = TCG 2027 Projection m2016 (ACS) =2021 (ACS) + TCG 2027 Projection

Sources: Census, ESRI

@ BEHRING Nguon: “Phan Tich Co Hoi Thi Trudng Chién Lugc cho Du An Phat Trién Nha G Da Gia Dinh tai Oakland, CA”, dugc thuc hién béi The
Concord Group Real Estate Advisors, Thang 7, 2024.
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Text Box
Dân Số Oakland  - Tiếp Tục Thịnh Vượng Hơn


ADMIN
Text Box
Bảng ước tính từ năm 2016 đến năm 2027 - Số hộ gia đình có thu nhập trên 200k USD mỗi năm dự kiến sẽ tăng thêm 6,981 hộ, tương đương tăng 22%, trong khi số hộ có thu nhập trên 1 triệu USD sẽ tăng thêm 671 hộ.


ADMIN
Text Box
Khu vực thị trường cạnh tranh của chúng ta tiếp tục chuyển mình mạnh mẽ, với số lượng hộ gia đình có thu nhập cao tăng đáng kể:


ADMIN
Text Box
Số hộ gia đình có thu nhập từ 200k-500k USD mỗi năm đã tăng 83% trong 5 năm qua.


ADMIN
Text Box
Số hộ gia đình có thu nhập từ 500k-1 triệu USD mỗi năm đã tăng 95% trong 5 năm qua.


ADMIN
Text Box
Số hộ gia đình có thu nhập trên 1 triệu USD mỗi năm đã tăng 1510% trong 5 năm qua.


ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.



y

lai mic dinh vao nam 2026.

Gia thué can ho da gia dinh khu vuc Dong Vinh Thanh Pho du kién sé trd lai muc trudec COVID vao nam 2026, véi su
itang trudng tiép theo sau do.

Diéu nay sé giong nhu giai doan phuc hoi vé muc dinh trudc khi khiing hoang tai chinh toan cau (GFC) xay ra vao
nam 2008 va phuc hoi vao nam 2013.

Costar Forecast Total &
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 ‘19 -'24

Urban East Bay

Inventory Units 44,737 45,287 46,112 46,424 46,882 47,197 47340 47,554 47,756 48,353 48,843 49,279 50,883
Gross Deliveries 440 550 825 312 458 315 143 214 202 597 490 436

Net Absorption 288 662 422 250 763 443 90 395 242 479 178 318 716 1,964 22 4,647 1,252 1,604 1,652 378 3,753 2,381 3,025 2,267
Vacancy Rate 1 4.4% 4.1% 4.9% 5.0% 4.3% 4.0% 4.1% 3.7% 3.6% 3.8% 4.4% 4.6% 6.2% 7.6% 11.7% 8.0% 9.5% 8.9% 8.2% 7.6% 7.4% 7.3% 7.3% 7.3%

Effective Rent /Unit $1,978 $2,084 $2,087 $S1,927 $1,947 $1,980 $2,050 $2,135 $2,215 $2,337 $2,390 82,455 $2,510 $2,540 $2,371 $2,483 $2,463 $2,416 $2,410 | $2,480 $2,564 82,628 $2,685 82,729
% Change (YOY) 3.2% 54% 0.1% 7.7 1.0% 1.7% 3.5% 4.1% 3.7% 5.5% 2.3% 2.7% 2.2% 1.2% 6.7 4.7% 0.8 1.9 0.2 2.9% 3.4% 2.5% 4.7% 3.8%

T Return 1o peak pre- Return 1o peak pre-

recession rents in 2013 recession rents in 2026

53,780 56,252 59,041 61,403 62,759 64,080 | 64,073 64,063 64,244 64,939 65,903 | +10,300 units
1,604 2,897 2,472 2,789 2,362 1,356 1,335 7 10 181 695 964

@ BEHRING Nguén: “Phan Tich Ca Hoi Thi Trudng Chién Lugc cho Du An Phat Trién Nha G Pa Gia Binh tai Oakland, CA”, dugc thuc hién béi The
Concord Group Real Estate Advisors, Thang 7, 2024.



ADMIN
Text Box
Giá thuê nhà sẽ trở lại mức đỉnh vào năm 2026.

ADMIN
Text Box
Dự Báo Phục Hồi Giá Thuê Nhà : 

ADMIN
Text Box
Giá thuê căn hộ đa gia đình khu vực Đông Vịnh Thành Phố dự kiến sẽ trở lại mức trước COVID vào năm 2026, với sự tăng trưởng tiếp theo sau đó.

ADMIN
Text Box
Điều này sẽ giống như giai đoạn phục hồi về mức đỉnh trước khi khủng hoảng tài chính toàn cầu (GFC) xảy ra vào năm 2008 và phục hồi vào năm 2013.
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Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.



	Slide 1
	Slide 2: 1900 Broadway Project Update 
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5: Summary Performance & Market dynamics
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Untitled
	Untitled
	Untitled
	Untitled
	VNM-1900 Broadway Construction Update - September 2024-8-13.pdf
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13




