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THÀNH TỰU CỘT MỐC EB-5:
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CHẤP THUẬN I-956F
CHẤP THUẬN I-526 MẪU
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TẠO VIỆC LÀM ĐẦY ĐỦ THEO YÊU CẦU
ĐỘI NGŨ NHÀ TÀI TRỢ ĐẲNG CẤP THẾ GIỚI
48% CĂN HỘ ĐÃ CHO THUÊ



Summary

• 1900 Broadway Project began moving in
residents in July 2024 and has reached 48%
leased as of the end of September 2024.

• Behring Co. has acquired 1950 Franklin and the
adjacent parking structure, adding 635 parking
spaces for residents and 377,000 square feet of
additional office space which a portion is offered
as a flex office and coworking program.

• 1900 Broadway is already the market leader on
rent level and absorption pace

Leasing Progress

• Leasing is in progress; tenant move-ins began in
July 2024, and as of the end of September 2024,
48% of units have already been leased.

• Absorption pace reached a record 49 leases in
August.

• More than 30 tours are scheduled weekly on
average.

• As of the end of September 2024, more than 364
leasing applications have been received, year to
date.

Job Creation: 2,977 Jobs Created1

• More than 2,977 jobs have been created,
confirmed by economist Baker Tilly LLP1. More
than 3,200 total jobs are anticipated to be
created through the end of all construction
activities and through leasing revenues.

• All EB-5 investors have already met their EB-5 job
creation requirements for their eventual I-829
petitions.

Refinance / Exit

• The project is exploring refinance and exit
opportunities targeting 2Q 2025

• Reduction in interest rates is accretive to cap
rates, terms and will assist the effort

1. Job creation figures confirmed by Baker Tilly LLP in report titled, “An I-829 Economic Analysis as of April 30, 2024 of the 1900 Broadway Project.”

1900 Broadway đang cho thuê và 48% đã cho thuê!
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ADMIN
Text Box
Cập nhật dự án 1900 Broadway
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Tiến độ cho thuê

ADMIN
Inserted Text
Khi East Bay và Oakland hấp thụ các sản phẩm mới được đưa vào thị trường, tình trạng thiếu hụt nguồn cung trong tương lai sẽ thúc đẩy tăng trưởng giá thuê và hiệu suất tỷ lệ lấp đầy mạnh mẽ tại các thị trường này.

ADMIN
Text Box
Tổng quan

ADMIN
Text Box
Dự án 1900 Broadway bắt đầu đón cư dân vào tháng 7 năm 2024 và đã đạt tỷ lệ cho thuê 48% tính đến cuối tháng 9 năm 2024.

Behring Co. đã mua lại tòa nhà 1950 Franklin và cấu trúc bãi đỗ xe liền kề, bổ sung 635 chỗ đỗ xe cho cư dân và 377.000 feet vuông diện tích văn phòng bổ sung, trong đó một phần được cung cấp như một không gian văn phòng linh hoạt và chương trình làm việc chung.
1900 Broadway hiện đã dẫn đầu thị trường về giá thuê và tốc độ cho thuê trên thị trường.
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Việc cho thuê đang diễn ra; cư dân bắt đầu chuyển vào từ tháng 7 năm 2024, và tính đến cuối tháng 9 năm 2024, 48% số căn hộ đã được cho thuê.

Tốc độ đăng kí cho thuê đạt kỷ lục với 49 hợp đồng cho thuê trong tháng 8.

Hơn 30 chuyến tham quan được lên lịch trung bình mỗi tuần.
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Text Box
Tính đến cuối tháng 9 năm 2024, đã có hơn 364 đơn xin thuê được tiếp nhận trong năm nay.
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Text Box
Tạo công ăn việc làm: 2,977 việc làm đã được tạo ra (1)
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Text Box
Hơn 2,977 việc làm đã được tạo ra, theo xác nhận của Baker Tilly LLP. Hơn 3,200 việc làm dự kiến sẽ được tạo ra cho đến khi hoàn thành.

Tất cả các nhà đầu tư EB-5 đã hoàn thành yêu cầu tạo việc làm cho chương trình EB-5 của họ để tiến hành các đơn xin I-829.
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Text Box
Tái tài trợ/Thoái vốn
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Text Box
Dự án đang tìm kiếm các cơ hội tái tài trợ và thoái vốn, với mục tiêu vào quý 2 năm 2025.
lãi suất giảm sẽ giúp cải thiện tỷ suất vốn hóa (cap rates), điều khoản và hỗ trợ cho nỗ lực này.
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Text Box
Các số liệu tạo việc làm được xác nhận bởi Baker Tilly LLP trong báo cáo có tiêu đề "Phân tích Kinh tế I-829 tính đến ngày 30 tháng 4 năm 2024 của Dự án 1900 Broadway."



Tiến độ tạo công ăn việc làm

Loại công việc Trực tiếp Gián tiếp Tổng

Xây dựng nhà ở 1,285.20 932.7 2,217.9

Xây dựng phi nhà ở 341.3 217.9 559.2

Dịch vụ chuyên nghiệp cho 
thiết kế và kỹ thuật

65.5 74.1 139.6

Mua sắm FF&E - 9.3 9.3

Bảo hiểm 22.3 25.1 47.4

Tiếp thị - 1.7 1.7

Hoa hồng cho thuê - 2.7 2.7

Tổng 1,714.3 1,263.5 2,977.81

1. Job creation figures confirmed by Baker Tilly LLP in report titled, “An I-829 Economic Analysis as of April 30, 2024 of the 1900 Broadway Project.”
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Text Box
Các số liệu tạo việc làm được xác nhận bởi Baker Tilly LLP trong báo cáo có tiêu đề "Phân tích Kinh tế I-829 tính đến ngày 30 tháng 4 năm 2024 của Dự án 1900 Broadway."
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https://www.youtube.com/watch?v=UAU4VovKVH0&ab_channel=FullStackRealEstate


Tóm tắt hiệu suất và Động lực thị trường
Tổng quan, thị trường Oakland đã chạm đáy sau Covid và giá thuê đang dần phục hồi. 
Nguồn cung lớn đang giảm dần, kế hoạch xây dựng trong tương lai đã giảm 75%, và 
Oakland hiện có thu nhập hộ gia đình trung bình cao thứ 3 ở Hoa Kỳ.

•

•

Giá thuê trên toàn khu vực đang chịu áp lực với sự cạnh tranh rất cao. Khu 
vực này vẫn ghi nhận tình trạng dư cung khoảng 4.000 căn hộ trên toàn đô thị.
1900 Broadway ghi nhận tốc độ cho thuê nhanh: Vị trí đẳng cấp, tiện ích dẫn 
đầuthị trường và gói hoàn thiện cao cấp đang tạo ra hiệu suất hấp thụ mạnh mẽ nhất trong

khu vực, với hơn 40 căn hộ được cho thuê mỗi tháng.

• Chiến lược ưu đãi chiến lược đang giúp cho thuê các căn hộ ít phổ biến, đồng thời
áp dụng chiến lược "loss leader" để thu hút khách hàng, sau đó thực hiện bán chéo hoặc
bán nâng cấp các căn hộ có tỷ suất lợi nhuận cao hơn sau khi tham quan.

•

•

Dự án xây dựng các căn hộ mới dự kiến giảm 75% so với mức đỉnh điểm năm 2017, 
điều này sẽ dẫn đến việc tăng giá thuê mạnh mẽ
Các khách thuê của 1900 Broadway có khả năng thanh toán vượt trội, cao 
hơn 47,25% mức giá thuê khi gia hạn hợp đồng, và không có nguồn cung cạnh tranh 
mới nào có sẵn.

• Sự giảm lãi suất sẽ làm giảm chi phí vốn của dự án và hỗ trợ khả năng của chúng tôi
trong việc đạt được các điều khoản thuận lợi hơn khi tái tài trợ hoặc thoái vốn.
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Chỉ số 1900 Broadway

Tỷ lệ lấp đầy 48%

Tốc độ cho thuê ( Căn hộ/tháng)) 40+

Chính sách giảm giá ưu đãi 4-10 weeks[1]

Thu nhập TB của hộ GĐ khách thuê $220,000

Khả năng trả thuê $6,111

Giá thuê TB hiện tại của căn hộ 2 PN $4,150

Khả năng trả vượt $1,961

Tỷ lệ khả năng trả thu nhập vượt 47.25%

1. Concessions only available on select units that have higher exposure or availability while popular units have no discounts

Danh sách thuê của 1900 Broadway bao gồm  các 
khách thuê có thu nhập cao, có khả năng chi trả 
các mức tăng giá thuê mạnh mẽ sau khi các yếu tố 
cung-cầu thị trường ổn định.

ADMIN
Text Box
Ưu đãi chỉ có sẵn cho các căn hộ chọn lọc có vị trí cao hoặc sẵn có nhiều, trong khi các căn hộ phổ biến sẽ không có chiết khấu.
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• Presently, the combined Bay Area markets are oversupplied
by nearly 4,000 multifamily units

• San Jose is currently stabilized, and is expected to only grow
more undersupplied moving forward

• The Urban East Bay is oversupplied by 3,000 multifamily
units and Oakland is oversupplied by 3,405 units, having
captured the majority of recent deliveries

• For Class A Product, the Urban East Bay and Oakland is
much less oversupplied, by 959 and 856 units respectively
at present.

Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.
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Text Box
Cung và Cầu ở Vùng Vịnh

ADMIN
Text Box
Hiện tại, các thị trường trong Vùng Vịnh cộng lại đang dư cung gần 4.000 căn hộ đa gia đình.

San Jose hiện đã ổn định và dự kiến sẽ chỉ tiếp tục thiếu hụt nếu nguồn cung thiếu diễn ra

Khu vực đô thị East Bay dư cung 3,000 căn hộ đa gia đình, và Oakland dư cung 3.405 căn hộ, chiếm phần lớn các sản phẩm mới được đưa vào thị trường gần đây.

Đối với các sản phẩm loại A, khu vực đô thị East Bay và Oakland hiện ít dư cung hơn, lần lượt là 959 và 856 căn hộ.
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• As Silicon Valley is presently stabilized and San Francisco will stabilize
in 1Q25, these markets will begin to resume the rent growth which has
historically pushed high-income renters into Oakland and the East Bay,
as a slightly more affordable option with a convenient commute

• The distress experienced specifically in San Francisco and Silicon Valley
during and following the pandemic (driven by work-from-home trends,
a pullback in tech) drove rents cheaper in those markets, slowing
affordability-driven in-migration to the East Bay

• As these markets stabilize, the East Bay will once again benefit from
affordability-driven migration from San Francisco and Silicon Valley /
San Jose

• At present, Oakland's Class A multifamily market is expected to
stabilize in 1Q25, with the greater Urban East Bay stabilizing in 4Q25

• As the East Bay and Oakland absorb the recently delivered product, a
go-forward undersupply will drive rent growth and strong occupancy
performance in these markets

Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.

ADMIN
Text Box
Thị trường Vùng Vịnh đang đạt đến sự ổn định cung/cầu.

ADMIN
Text Box

ADMIN
Text Box
Silicon Valley hiện tại đã ổn định và San Francisco sẽ ổn định vào quý 1 năm 2025, các thị trường này sẽ bắt đầu tăng trưởng giá thuê trở lại, điều này đã từng thúc đẩy các người thuê có thu nhập cao chuyển đến Oakland và East Bay, như một lựa chọn tiết kiệm hơn mà cũng di chuyển thuận tiện.

ADMIN
Text Box
Sự khó khăn đặc biệt xảy ra tại San Francisco và Silicon Valley trong và sau đại dịch (do xu hướng làm việc từ xa và sự giảm sút trong ngành công nghệ) đã khiến giá thuê giảm ở các thị trường này, làm chậm lại dòng người di cư vào East Bay do yếu tố khả năng chi trả.

ADMIN
Text Box
Khi các thị trường này ổn định, East Bay sẽ lại được hưởng lợi từ dòng di cư từ San Francisco và Silicon Valley/San Jose.

ADMIN
Text Box
Hiện tại, thị trường căn hộ hạng A tại Oakland dự kiến sẽ ổn định vào quý 1 năm 2025, trong khi toàn bộ khu vực đô thị ở East Bay ngày càng lớn hơn sẽ ổn định vào quý 4 năm 2025.
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Text Box
Khi East Bay và Oakland chào đón các sản phẩm mới được đưa vào thị trường, tình trạng thiếu hụt nguồn cung trong tương lai sẽ thúc đẩy tăng trưởng giá thuê và hiệu suất tỷ lệ lấp đầy mạnh mẽ tại các thị trường này.



When measuring 17 supply/demand variables, SF Oakland-Berkeley Metro ranks #2 strongest investment 
opportunity over the next 5 Years.

• Study measures 17
variables across
supply, demand,
inventory, pipeline,
income
demographics, job
creation, and more.

• Top 3 Markets are
all in CA, Bottom
markets are Florida,
TX, TN, SC and NC.

• California markets
lead all prospects
due to low supply,
high incomes and
strong job growth.
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Source: “”’Next Markets’ Research for Select United States Multifamily Markets ”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated August 2023.

ADMIN
Text Box
SF-Oakland-Berkley Xếp Thứ 2 Về Thị Trường Đầu Tư“Tiềm Năng Tiếp Theo” 

ADMIN
Text Box
Khi đo lường 17 biến số về cung/cầu, khu vực SF-Oakland-Berkeley đứng thứ 2 về cơ hội đầu tư mạnh mẽ nhất trong 5 năm tới.


ADMIN
Text Box
-Nghiên cứu đo lường 17 biến số như cung, cầu, tồn kho, nguồn cung sắp tới, thu nhập đầu người, tạo việc làm, và nhiều yếu tố khác.
-3 Thị Trường hàng đầu đều ở California; các thị trường ở Florida, Texas, Tennessee, South Carolina và North Carolina xếp cuối bảng.
-Các thị trường ở California dẫn đầu ở tất cả các khía cạnh vì nguồn cung thấp, thu nhập cao và khả năng tạo việc làm tăng trưởng mạnh mẽ.


ADMIN
Text Box
Nguồn: "Nghiên cứu 'Các Thị Trường Tiềm Năng Tiếp Theo' Để Lựa Chọn Các Thị Trường Nhà Ở Đa Gia Đình ở Hoa Kỳ", Được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 8, 2023.


ADMIN
Text Box
KẾT QUẢ XẾP HẠNG

ADMIN
Text Box
BẢNG XẾP HẠNG CÁC KHU VỰC METRO ĐƯỢC LỰA CHỌN TẠI HOA KỲ 
THÁNG 8 NĂM 2023
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1900 Broadway has strong product market fit: We are absorbing much faster than competing 
market offerings and are on pace to be fully occupied by the end of Q1 2025.

JULY COMP STUDY - 1900 Broadway’s leasing velocity is strong, it averaged 43.7 apartments leased 
per month, nearly 4x the average monthly leasing of its Market Comparables.

Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.

ADMIN
Text Box
NHU CẦU THUÊ GIA TĂNG MẠNH  - 1900 Broadway Cho Thuê Hơn 43 Căn/Mỗi Tháng


ADMIN
Text Box
1900 Broadway có sản phẩm phù hợp với nhu cầu của thị trường: Chúng tôi đang cho thuê nhanh hơn nhiều so với các dự án cạnh tranh đang có trên thị trường và đang đi đúng lộ trình để hoàn tất việc cho thuê vào cuối Quý 1 năm 2025.


ADMIN
Text Box
NGHIÊN CỨU SO SÁNH THÁNG 7 - Tốc độ cho thuê của 1900 Broadway đang tăng vọt, trung bình mỗi tháng cho thuê 43,7 căn hộ, gấp gần 4 lần tốc độ cho thuê trung bình của các dự án tương tự trong thị trường.



ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.




Historical Inventory of Under Construction Apartments 
(Urban East Bay Monthly since 2017)

• Since 2017, the Urban East Bay averaged 
4,268 units under construction, peaking 
with 7,619 units in February 2019. 

• 2024 to 2027, the entire urban East Bay 
expects construction of 949 Units on 
average, a 75% Drop. 

• Average demand for new apartments is 
expected to exceed 3,000 units per year.

• 1900 Broadway current tenants can 
afford an average 47% increase in rent 
before it tests their qualifying income 
limits.
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7/24

2/19

Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.

ADMIN
Text Box
Mức Độ Xây Dựng 
Trung Bình Giảm 75%


ADMIN
Text Box

-Kể từ năm 2017, khu vực phía Đông Vịnh Thành Phố (Urban East Bay) trung bình có 4,268 căn hộ đang xây dựng, đạt đỉnh điểm 7,619 căn vào tháng 2 năm 2019.
-Từ năm 2024 đến 2027, toàn bộ khu vực Đông Vịnh Thành Phố dự kiến chỉ xây dựng trung bình 949 căn hộ mỗi năm, giảm 75%.
-Nhu cầu trung bình đối với căn hộ mới dự kiến sẽ vượt quá 3,000 căn mỗi năm. 
-Các cư dân hiện tại của 1900 Broadway có thể chịu đựng được mức tăng trung bình 47% tiền thuê trước khi gặp khó khăn.



ADMIN
Text Box
Bảng thống kê Căn Hộ Đang Xây Dựng (Khu Vực Đông Vịnh Thành Phố - Hàng Tháng từ 2017) 


ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiển bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.




11

Strong Undersupply: 
All Bay Area Markets (SF, Silicon Valley 

/ San Jose, and the East Bay) are 
heavily undersupplied through 2028

Class-A Overperformance 
Class-A product will stabilize sooner 
than Class-B and worse product, and 

is more undersupplied overall

Affordability-Drive Migration 
SF and Silicon Valley’s stabilization will 
push affordability driven migration to 

the East Bay.

Oakland competitive market area will be stabilized and back to growth by 1Q25

Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.

ADMIN
Text Box
Cung và Cầu  - Thị Trường Khu Vực Vịnh San Francisco


ADMIN
Text Box
Thị trường cạnh tranh tại Oakland sẽ ổn định và bắt đầu tăng trưởng lại 
vào Quý 1 năm 2025.


ADMIN
Text Box
Thiếu Hụt Nguồn Cung Mạnh Mẽ: 
Tất cả các thị trường trong khu vực Vịnh San Francisco (SF, Silicon Valley/San Jose, và Đông Vịnh) đều thiếu hụt nguồn cung trầm trọng cho đến năm 2028.


ADMIN
Text Box
Sản Phẩm "Hạng-A" Hiệu Suất Cao: Sản phẩm Hạng-A sẽ ổn định sớm hơn so với sản phẩm Hạng-B và các sản phẩm kém chất lượng, và nhìn chung đang thiếu hụt nguồn cung nhiều hơn.



ADMIN
Text Box
Sự ổn định của SF và Silicon Valley sẽ đẩy dòng di cư  sang khu vực Vịnh Phía Đông (the East Bay) do khả năng chi trả.


ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.




2016 vs 2027 Estimates - HH Earning 200k+ per year expect increase by 6,981 or 22%, $1M+ increase of 671 

• Our competitive market area continues
to transform substantially, where the
number of high earning households is
increasing materially.

• Households earning $200-500K per year
have increased 83% in 5 years

• Households earning $500k-1M per year
have increased 95% in 5 years

• Households earning $1 million or more
per year have increased 1510% in 5 years

$200k - $500K: +83%

$500 - $1M: +95%

$1M+: +1510%
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Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.

ADMIN
Text Box
Dân Số Oakland  - Tiếp Tục Thịnh Vượng Hơn


ADMIN
Text Box
Bảng ước tính từ năm 2016 đến năm 2027 - Số hộ gia đình có thu nhập trên 200k USD mỗi năm dự kiến sẽ tăng thêm 6,981 hộ, tương đương tăng 22%, trong khi số hộ có thu nhập trên 1 triệu USD sẽ tăng thêm 671 hộ.


ADMIN
Text Box
Khu vực thị trường cạnh tranh của chúng ta tiếp tục chuyển mình mạnh mẽ, với số lượng hộ gia đình có thu nhập cao tăng đáng kể:


ADMIN
Text Box
Số hộ gia đình có thu nhập từ 200k-500k USD mỗi năm đã tăng 83% trong 5 năm qua.


ADMIN
Text Box
Số hộ gia đình có thu nhập từ 500k-1 triệu USD mỗi năm đã tăng 95% trong 5 năm qua.


ADMIN
Text Box
Số hộ gia đình có thu nhập trên 1 triệu USD mỗi năm đã tăng 1510% trong 5 năm qua.


ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.




Projected Recovery of Multifamily Rental Rates: 

Urban East Bay multifamily apartment rents are projected to return to pre-COVID levels in 2026, with 
further growth to follow.

This would closely resemble the Return to Peak period required to exit the GFC starting in 2008 and 
recovering in 2013. 

13
Source: “Strategic Market Opportunity Analysis for a Multifamily Development in Oakland, CA”, Prepared by The Concord Group Real Estate Advisors, Dated July 2024.

ADMIN
Text Box
Giá thuê nhà sẽ trở lại mức đỉnh vào năm 2026.

ADMIN
Text Box
Dự Báo Phục Hồi Giá Thuê Nhà : 

ADMIN
Text Box
Giá thuê căn hộ đa gia đình khu vực Đông Vịnh Thành Phố dự kiến sẽ trở lại mức trước COVID vào năm 2026, với sự tăng trưởng tiếp theo sau đó.

ADMIN
Text Box
Điều này sẽ giống như giai đoạn phục hồi về mức đỉnh trước khi khủng hoảng tài chính toàn cầu (GFC) xảy ra vào năm 2008 và phục hồi vào năm 2013.


ADMIN
Text Box
Nguồn: “Phân Tích Cơ Hội Thị Trường Chiến Lược cho Dự Án Phát Triển Nhà Ở Đa Gia Đình tại Oakland, CA”, được thực hiện bởi The Concord Group Real Estate Advisors, Tháng 7, 2024.
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